Zalgcznik do ogloszenia
o przetargu z dnia
23.07.2026r.

UMOWA DZIERZAWY Nr RG.........
lokalu uzytkowego Nr 1 w budynku przy ul. Szkolnej 4 w Milejewie

zawarta w dniu ... . w Milejewie pomiedzy:

Gming Milejewo z/s przy ul. Elblaskiej 47, 82-316 Milejewo, NIP 578-30-33-342, REGON
170747684, reprezentowana przez Wojta Gminy Milejewo — Mariole Barbar¢ Sznajder

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Milgjewo — Joanny Jakubowskiej, zwana
w dalszej czgéci umowy ,, Wydzierzawiajacym”
a

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...........................................

o tresci nastepujace;:

§1
1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe lokal uzytkowy Nr 1 z przeznaczeniem na prowad
zenie dzialalnosci w zakresic ustug ...............ocee , mieszczacy sie w budynku
przy ul. Szkolnej 4 w Milejewie, stanowiacy wlasnoé¢ Wydzierzawiajgcego .

2. Lokal polozony jest na parterze budynku sktada sie z:

1) pomieszczenia o powierzehni uzytkowej 13,95 m?,

2) pomieszczenia o powierzchni uzytkowej 11,05 m?,

3} sanitariatéw o powierzchni uzytkowej 4,35 m?,

laczna powierzchnia lokalu 29,35 m?

3. Lokal wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna co 1 cw.
4. Budynek przy ul. Szkolnej 4 polozony jest na dziatkach o nr: 57/16 1 57/17,
obrgb Milgjewo.

§2
1. Dzierzawca zobowiazany jest przeznaczyé lokal wylacznie na dziatalne$¢ w zakresie
prowadzenia ustug ..................
2. Kazda zmiana w zakresie prowadzonej dzialalnodci lub jej zaprzestania, wymaga
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego pod rygorem rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na okres trzech lat od dnia .....covvveunnenn. 2026 r. do dnia

2. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sig z przedmiotem dzierzawy, o ktorym mowa w § 1
w zwigzku z tym nic bedzie wystepowal z roszezeniami z tytutu rgkojmi za wady
przedmiotu dzierzawy.

3. Dzierzawca na wiasny koszt dokona niezbednych remontdéw i dostosowania lokalu
do potrzeb prowadzonej dziatalnodci.

4, Przed przystapieniem do prac remontowych, konieczne jest uzyskanie pisemnej zgody
Urzedu Gminy w Milejewie na przeprowadzenie zamierzonych prac.



5.

6.

Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze czyni¢ zadnych zmian przedmiotu
dzierzawy oraz poddzierzawié¢ go osobie trzecigj.

Po zakonczeniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowiazany jest zwrdci¢ przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonymn.

§ 4

. Dzierzawca zobowiazany jest do uiszezania Wydzierzawiajgcemu czynszu za przedmiot

dzierzawy okreSlony w § 1 w wysokoSei wynikajacej z przeprowadzonego
PrZEtBrEllssescsssroncnscossasiocasassrsassnnnsasnans zl netto plus poedatek VAT (zgodnie
z showiazujacymi przepisami), co daje kwotg .......... zl brutto (stewnie: ...............

. Czynsz bedzie waloryzowany raz w roku wedlug wskaznika wzrostu cen 1 usiug

konsumpeyjnych, ogloszony przez Prezesa GUS, poczawszy od roku 2027. Zmiana
wysokosci czynszu nastepowaé bedzie od miesiaca nastepnego po ogloszeniu
ww. wskaznika.

. Dzietzawca ponosié bedzie wszelkie koszty zwiazane z przedmiotem dzierzawy,

a w szczegdlno$ci: z dostawa wody, energii elektrycznej i cieplnej, odprowadzania

sciekdéw i wywozu $mieci.

Drzierzawca zobowiazany jest do wuiszczenia oplat za $wiadczenia uzyskiwane

od Wydzierzawiajacego w nastgpujacej wysokosei:

- rozliczenie za energie cieplng naliczane bedzie w formie ryczattu — 132,06 zt netto

plus podatek VAT (zgodnie z obowigzujacymi przepisami);

- rozliczenie za wodg i $ciekéw w formie ryczattu odpowiadajacego — 16,31 zi metto

plus podatek VAT (zgodnie z obowiazujacymi przepisami);

- rozliczenie za energie clektryczng wedlug zuzycia z podlicznikdw energii
elektryczne;.

. Czynsz wraz z ryczattem za energi¢ cieplng oraz wode platny jest z gory do dnia 10 - go

kaidego miesigea w kasie Urzedu Gminy Milejewo lub na rachunek bankowy
wskazany na fakturach VAT..

. Dzierzawca zobowiazany jest do podpisania odrgbnej umowy na $wiadczenie ustug

komunalnych z podmiotami uprawnionymi.

. Dzierzawca ma obowiazek ubezpieczy¢ dzierzawiony lokal uzytkowy od ognia i innych

zdarzen losowych.

§5

Zmiany oplat, o ktérych mowa w § 4, wynikajace z przepisdw ustawowych lub prawa
gminnego nie wymagajg zmiany niniejszej umowy. O zmianie tych oplat Wydzierzawiajacy
jest zobowiazany kazdorazowo poinformowaé Dzierzawceg na pismie.

§6

. Dzierzawca lokalu zobowiazuje si¢ do utrzymywania wlasnym kosztem 1 staraniem

przedmiotu  dzierzawy przez okres obowiazywania umowy w taki sposob,
aby jego poszczegOlne skladniki nie ulegly pogorszeniu z wyjatkiem pogorszenia
wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy (wladciwy stan techniczny i sanitarny)
oraz uzytkowa¢ lokal zgodnie z jego przeznaczeniem.

. Dzierzawce obciazaja naprawy 1 konserwacja:

1) podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych i ceramicznych;

2) okieni drzwi;

3) wbudowanych mebli facznie z ich wymiana;

4) grzejnikéw, podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,
zlewozmywakdéw i umywalek wraz z syfonami, baterli i zawordw czerpalnych
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony Ilacznie

z ich wymiang;



5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow;
6) wymiana zuzytych elementéw centralnego ogrzewania,
7) przewodow odpltywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorezych,

w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznoéci;

8) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszezen przynaleznych poprzez:

a) malowanie, tapetowanie oraz naprawg uszkodzen tynkow, scian i sufitow;

b) malowanie drzwi, okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych  —  celem zabezpieczenia przed
zniszczeniem 1 korozja.

3. Utrzymanie czysto$ci, czyszezenie ze $niegu, lodu i blota z terenu stanowiacego dojscie
i dojazd do lokalu nalezy do Dzierzawcy.

§7
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do niewykorzystywania przedmiotu dzierzawy
do prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z grami hazardowymi w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 19 listopada 2009 r. o grach hazardowych ( Dz.U z 2023 r,poz.227 ze zm.)

§8
1. Strony umowy obowiazuje dwu tygodniowy okres wypowiedzenia przy zachowaniu formy
pisemnej.
2. Strony moga rozwiazaé umoweg za porozumieniem stron z zachowaniem
dwu tygodniowego okresu wypowiedzenia przy zachowaniu formy pisemne;.
3. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ dzierzawg w trybie natychmiastowym
bez zachowania okresdéw wypowiedzenia w nastgpujacych przypadkach:
1) uzytkowanie przedmiotu dzierzawy jest nie zgodne z umowa lub nie wykonuje
obowiazkdéw wynikajaeych z treSci umowy;
2) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
uciazliwym korzystanie z innych lokali;
3) poddzierzawia lub w inny sposob oddaje w uZytkowanie innym osobg bez pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego;
4) jest w zwloce z zaplatq czynszu lub oplat, co najmniej przez dwa pelne okresy
platnosci.
4, Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoSct.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje sig przepisy Kodeksu Cywilnego.

§10
Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Dzierzawca, a dwa Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



