Zalacznik nr 2 do ogloszenia o
przetargu

UMOWA DZIERZAWY Nr RG.........
lokalu uzytkowego Nr 2 w budynku przy ul. Szkolnej 4 w Milejewie
zawartaw dniu ............... r. w Milejewie pomiedzy:

Gming Milejewo z/s przy ul. Elblaskiej 47, 82-316 Milejewo, NIP 578-30-33-342, REGON
170747684, reprezentowang przez Wojta Gminy Milejewo —~ Mariole Barbare Sznajder przy

kontrasygnacie = Skarbnika Gminy Milejewo — Joanny Jakubowskiej, zwana
w dalszej czg$cl umowy ,, Wydzierzawiajgcym”
a

...............................................................................................................

...........................................

o treéci nastepujacej:
§1
1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe na rzecz Dzierzawcy stanowiacy jego wlasnoéé lokal
uzytkowy Nr 2, mieszezacy sig¢ w budynku przy ul, Szkolnej 4 w Milejewie z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnodci w zakresie ustug...........ccoooiiiiiiiiiii i
2. Lokal polozony jest na parterze budynku i sklada sie z:
1) pomieszczenia o powierzchni uzytkowej 11,50 m?,
2} pomieszezenia technicznego 1,40 m?,
3) sanitariatdw o powierzchni uzytkowej 4,60 m?,
Igczna powierzchnia fokalu 17,50 m?
3. Lokal wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna i c.o., bez c.w.
4. Budynek przy ul. Szkolnej 4 polozony jest na dzialkach o nr; 57/16 i 57/17,
obreb Milejewo.,

§2
1. Dzierzawca zobowigzany jest przeznaczyC¢ lokal wylacznie na dzialalno§é w zakresie
prowadzeniaushug ..................
2, Kazda zmiana w zakresie prowadzonej dziatalnoéci tub jej zaprzestania, wymaga pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na okres trzech lat od dnia .......cceeevenn.. 2026 r. do dnia

2. Dzierzawca oswiadcza, Ze zapoznal sig z przedmiotem dzierzawy, o ktérym mowa w § 1 i
nie zglasza w tym zakresie Zadnych zastrzezen, a takrze nie bedzie wystgpowal
z roszezeniami z tytutu rekojmi za wady przedmiotu dzierzawy.

3. Dzierzawca na wlasny koszt dokona niezbednych remontéw i dostosowania lokalu
do potrzeb prowadzonej dziatalnosci.

4. Przed przystapieniem do prac remontowych, konieczne jest uzyskanie pisemnej zgody
Urzgdu Gminy w Milejewie na przeprowadzenie zamierzonych prac.

5. Wszelkie naktady i ulepszenia dokonane przez Dzierzawce w lokalu nie beda podlegaty
zwrotowl na rzecz Dzierzawcy, jak réwniez Dzierzawca nie bedzie uprawniony do zagdania
z tego tytulu odszkodowania.



6.

7.

Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze ¢czyni¢ zadnych zmian przedmiotu
dzierzawy oraz poddzierzawi¢ go osobie trzeciej.

Po zakoficzeniu umowy dzierzawy DzierZawca zobowiazany jest zwrécié przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym.

§ 4

. Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania Wydzierzawiajacemu czynszu za przedmiot
dzierzawy okreSlony w § 1 w wysokosci wynikajacej z przeprowadzonego
PIZetarZli e sreeesersenseaians Cerersrestiiasrereesaiins zl netto plus podatek VAT (zgodnie
z obowiazujacymi przepisami), co daje
Kkwotg ..cvvvuene 21 Drutto (SOWHEE: .ovveeiiniiireririuneniieeierenniesennrernnsensorsesenens 00/100).

. Czynsz bedzie waloryzowany raz w roku wedlig wskaznika wzrostu cen i ushug

konsumpcyjnych, ogloszony przez Prezesa GUS, poczawszy od roku 2027. Zmiana
wysokoSci czynszu nastgpowaé bedzie od miesigca nastgpnego po ogloszeniu
ww. wskaznika.

. Dzierzawca ponosi¢ bedzie wszelkie koszty zwiazane z przedmiotem dzierzawy,

a w szezegdlnosci: z dostaws wody, energii elektrycznej i centralnego ogrzewania,

odprowadzania §ciekow i wywozu §mieci.

Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczenia oplat na rzecz Wydzierzawiajacego

w nastgpujacej wysokoéei;

- rozliczenie za energi¢ cieplng naliczane bedzie w formie ryczattu — 78,75 zi netto

plus podatek VAT (zgodnie z obowigzujacymi przepisami);

- rozliczenie za wode i §cicki w formie ryczattu odpowiadajacego 2 m® tj:. 16,31 zl netto

plus podatek VAT (zgodnie z obowigzujacymi przepisami);

- rozliczenie za energie elektryczng wedlug zuzycia z podlicznikéw energii elektrycznei,
nie rzadziej niz raz na trzy miesiace.

. Czynsz wraz z ryczaltem za energig cieplna oraz wode 1 $cieki platny jest do dnia 10 - go

kazdege miesigea z gory w kasie Urzedu Gminy Milejewo lub na rachunek bankowy
Nr 83 1440 1039 0000 0000 0642 6689,

. Dzierzawca zobowigzany jest do podpisania odrebnej umowy na $wiadczenie ustug

komunalnych z podmiotami uprawnionymi.

. Dzierzawca ma obowiazek ubezpieczyé¢ dzierzawiony lokal uzytkowy od ognia i innych

zdarzen losowych,

§5

Zmiany optat, o ktérych mowa w § 4, wynikajace z przepiséw ustawowych lub prawa
gminnego nie wymagajg zmiany niniejszej umowy. O zmianie tych optat Wydzierzawiajacy
jest zobowiazany kazdorazowo poinformowaé Dzierzawce na piSmie.

§6
Dzierzawca lokalu zobowiazuje sig do utrzymywania wlasnym kosztem i staraniem
przedmiotu dzierzawy przez okres obowiazywania umowy w taki sposob,
aby jego poszczegolne skladniki nie ulegly pogorszeniu z wyjatkiem pogorszenia
wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy (wladciwy stan techniczny 1 sanitarny)
oraz uzytkowac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem.,

. Dzierzawceg obciazaja naprawy i konserwacja:

1) podlog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych i ceramicznych;

2) okien i drzwi,

3) wbudowanych mebli tacznie z ich wymiana;

4) grzejnikdéw, podgrzewaczy wody, wanien, brodzikoéw, mis klozetowych,
zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych
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oraz innych urzadzed sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony lacznie

z ich wymiana;

5) osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow;
6) wymiana zuzytych elementow centralnego ogrzewania;
7) przewodow odpltywowych urzadzehn sanitarnych az do piondéw zbiorczych,

w tym niezwioczne usuwanie ich niedroznosci; '

8) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

a) malowanie, tapetowanie oraz napraw¢ uszkodzen tynkdw, Scian 1 sufitéw;

b) malowanie drzwi, okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych 1 grzewczych - celem zabezpieczenia przed
Zniszezeniem i korozja,

3. Utrzymanie czystoSci, czyszczenie ze $niegu, lodu i blota z terenu stanowigcego dojscie
i dojazd do lokalu nalezy do Dzierzawcy.

§7
Dzierzawca zobowigzuje sie do niewykorzystywania przedmiotu dzierzawy
do prowadzenia dziatalnodci zwiazanej z grami hazardowymi w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 19 listopada 2009 r. 0 grach hazardowych ( Dz.U z 2023 1. poz. 227 ze zm.)

§8

1. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajacego z zachowaniem
dwumiesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy do zbycia.

2. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ dzierzawe w trybie natychmiastowym
bez zachowania okreséw wypowiedzenia w nast¢pujacych przypadkach:

1) uzywanie przedmiotu dzierzawy jest niezgodne z postanowieniami umowy;

2) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynige
ucigzliwym korzystanie z innych lokali;

3) poddzierzawia lub w inny sposéb oddaje w uzywanie innym osobom bez pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego,;

4y jest w zwloce z zaplata czynszu lub oplat, co najmniej przez dwa pelne okresy
ptatnosci.

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznodci,

4. Przedmiot dzierzawy winien by¢ wydany w ostatnim dniu obowiazywania umowy,
aw przypadku zwloki w wydaniu Drzierzawca zaplaci kar¢ umowna, w wysokoéei
10% kwoty czynszu za kazdy rozpoczety dzien zwloki,

5. W przypadku wystapienia szkody, przewyzszajacej warto$¢ kary umownej, o ktérej mowa
w ust. 4, Wydzierzawiajacy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania w pehej
wysokosci, na zasadach ogdlnych.

6. Niezaleznie strony ustalajg, ze w przypadku okre§lonym w ust.4., Wydzierzawiajacemu
przystuguje wynagrodzenie za bezumowne korzystanie wedtug stawki czynszu okreslonej
W umowie.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 10

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Dzierzawca, a dwa Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



